Communavté de Communes
Isle Loue Auvézére en Périgord

PLAN LOCAL D’URBANISME
INTERCOMMUNAL

Projet d’Aménagement et de
Développement Durables

Débattu en réunion du conseil communautaire le 23 février 2023

Elaboration du PLUi-H prescrite par délibération n°® DC2018-049
du conseil communautaire en date du 21 juin 2018

Projet de PLUi arrété par D.C.C du
Dossier soumis & Enquéte Publique du

PLUi approuvé par D.C.C du

At’Metropolis / Urbanis / Biotope

AR Prefecture

024-242401024- 20230223- CC_DC 2023_014- DE
Recu | e 24/02/ 2023




PLAN LOCAL D’URBANISME INTERCOMMUNAL

PROJET D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES

AR Prefecture

024-242401024- 20230223- CC_D@z2023_014- DE
Recu | e 24/02/2023




PLAN LOCAL D’URBANISME INTERCOMMUNAL

=T 110 - XV N 5
1. Inscrire le territoire dans une dynamique de renouveau... Y 4
1.1.  Renouer avec une croissance démographique 7
1.2.  Organiser I'accueil de population au regard des dynamiques géographiques du territoire 7
1.3.  Réanimer le parc de logements pour offrir un parcours résidentiel & tous 8
1.4.  Une « Haute Qualité Rurale » qui doit se lire dans la recherche de solutions soutenables d’urbanisation............... 9
2. Valoriser un territoire de hautes qualités naturelles, environnementales et patrimoniales... ....ccccvvveiiieenene. 10

2.1.  Un cadre de vie dans un écrin naturel et environnemental & préserver a la croisée des vallées de I'lsle, la Loue et

I'’Auvézére 10
2.2. Conforter les richesses patrimoniales disséminées sur le territoire 10
2.3. Limiter les besoins de consommation d’espaces naturel, agricole et forestier 11
3. ... pour orienter le territoire vers des enjeux d AVENIr .....c.cccuuueeiiiiiiiiinuiiiiiiiiiiinnciiiiieiiiressesetresssessssessenes 12
3.1.  Conforter I'économie locale et structurer une stratégie économique 12
3.2.  Favoriser 'émergence d’une économie touristique locale et respectueuse de son environnement .......ceeecvcucurennae 12
3.3.  Orienter le développement de maniére soutenable 13
3.4. Clairvivre : une passerelle entre le passé et 'avenir... 13

AR Prefecture

PADD 024-242401024-20230223- CC_D@e2023_014- DE
Recu | e 24/02/ 2023




PLAN LOCAL D’URBANISME INTERCOMMUNAL

PROJET D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES

AR Prefecture

024-242401024- 20230223- CC_D@z2023_014- DE
Recu | e 24/02/2023




PLAN LOCAL D’URBANISME INTERCOMMUNAL

PREAMBULE

Pour répondre aux enjeux de son territoire, le territoire Isle-Loue-Auvézéere en Périgord a décidé I'élaboration
de son Plan Local d’Urbanisme Intercommunal (PLUi).

Cette procédure est I'occasion pour les élus et les partenaires institutionnels, de se pencher sur les
problématiques, les atouts et les opportunités mais aussi les contraintes existantes pour définir un projet
cohérent et raisonné pour les prochaines années. Et ce, dans un raisonnement de cohérence territoriale et non
d’addition ou de juxtaposition de projets communaux. Ce moment de réflexion partagée, cristallisé par le Projet
d’Aménagement et de Développement Durables (PADD), est également |'occasion de dessiner les contours et
le contenu d’un projet de territoire qui dépasse le simple cadre de la planification, afin de proposer une vision
et une ambition quant a I'avenir de I'intercommunalité dans différents domaines.

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) représente le cadre de référence et de
cohérence pour coordonner le développement de la Communauté de Communes dans les années a venir. Ce
document constitue I'expression du projet de territoire, en envisageant le développement de
I'intercommunalité, a court et long termes. Il définit, dans le respect des principes énoncés a I'article L.151-5
du Code de 'urbanisme, les orientations d’urbanisme et d’aménagement retenues par le territoire :

« Les orientations générales des politiques d'aménagement, d'équipement, d'urbanisme, de paysage, de
protection des espaces naturels, agricoles et forestiers, et de préservation ou de remise en bon état des
continuités écologiques ;

2° Les orientations générales concernant I'habitat, les transports et les déplacements, les réseaux d'énergie, le
développement des communications numériques, I'équipement commercial, le développement économique et
les loisirs, retenues pour l'ensemble de ['établissement public de coopération intercommunale ou de la
commune.

Pour la réalisation des objectifs de réduction d'artificialisation des sols mentionnés aux articles L. 141-3 et L.
141-8 ou, en I'absence de schéma de cohérence territoriale, en prenant en compte les objectifs mentionnés a la
, ouen
étant compatible avec les objectifs mentionnés au quatrieme alinéa du I de I'article du méme code, a
la seconde phrase du troisieme alinéa de I'article L. 4433-7 dudit code ou au dernier alinéa de I'article
du présent code, et en cohérence avec le diagnostic établi en application de l'article L. 151-4, le projet
d'aménagement et de développement durables fixe des objectifs chiffrés de modération de la consommation
de I'espace et de lutte contre I'étalement urbain.

Il ne peut prévoir I'ouverture a I'urbanisation d'espaces naturels, agricoles ou forestiers que s'il est justifié, au
moyen d'une étude de densification des zones déja urbanisées, que la capacité d'aménager et de construire est
déja mobilisée dans les espaces urbanisés. Pour ce faire, il tient compte de la capacité a mobiliser effectivement
les locaux vacants, les friches et les espaces déja urbanisés pendant la durée comprise entre I'élaboration, la
révision ou la modification du plan local d'urbanisme et I'analyse prévue a I'article

Il peut prendre en compte les spécificités des anciennes communes, notamment paysagéres, architecturales,
patrimoniales et environnementales, lorsqu'il existe une ou plusieurs communes nouvelles.

Lorsque le territoire du plan local d'urbanisme intercommunal comprend au moins une commune exposée au
recul du trait de céte, les orientations générales mentionnées aux 1° et 2° du présent article prennent en compte
I'adaptation des espaces agricoles, naturels et forestiers, des activités humaines et des espaces urbanisés
exposés a ce recul ».

Les orientations générales du PADD ont été élaborées en fonction d'un diagnostic concerté, d’enjeux validés
et de propositions de scénarios de développement.
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1.INSCRIRE LE TERRITOIRE DANS UNE DYNAMIQUE DE RENOUVEAU...

Isle Loue Auvézere en Périgord est un territoire a forte dominante rurale :
- Alafois structuré autour de centralités historiques ;
- et en forte interdépendances avec les bassins de vie et d’emplois périphériques (Grand Périgueux,
Thiviers, St-Yrieix-la Perche, Pompadour,...).

Si le territoire a longtemps donné I'apparence — a relativiser — d’un faible développement, des évolutions
récentes permettent d’entrevoir un renouveau et un regain de vitalité pour les prochaines années. Le projet
doit donc s’inscrire dans une dynamique positive, dans une recherche de solidarité et de complémentarité
entre les communes.

1.1. RENOUER AVEC UNE CROISSANCE DEMOGRAPHIQUE

Le Plan Local d’Urbanisme Intercommunal doit constituer un outil au service du développement du territoire.
A ce titre, il doit soutenir les évolutions récentes qui ont été constatées (réappropriation des logements
vacants,...), pour se projeter dans un contexte de regain d’attractivité résidentielle.

Ainsi, la Communauté de Communes ambitionne :

e une croissance démographique annuelle d’environ + 0,20% par an en moyenne pour porter la
population de la Communauté de Communes a environ 14 100 habitants en 2034.

o d’ajuster les besoins en matiere de logements sur un rythme d’environ 34 logements mis sur le
marché par an pour les douze prochaines années, en compatibilité avec les objectifs quantitatifs du
Programme Local de I’'Habitat. Sur un total d’environ 410 logements a mettre sur le marché d’ici a
2034, pres d’un tiers doivent étre constitués de logements vacants remobilisés, soit environ 132
logements.

Le volet « Habitat » du Plan Local d’Urbanisme Intercommunal doit ainsi établir une programmation des
logements a mettre sur le marché a court et moyen terme.

1.2. ORGANISER L'ACCUEIL DE POPULATION AU REGARD DES DYNAMIQUES
GEOGRAPHIQUES DU TERRITOIRE

Le territoire d’Isle Loue Auvézere en Périgord bénéficie d’un positionnement particulier, tourné a la fois vers
les agglomérations de Périgueux, Limoges et Brive, qui engendrent de nombreux échanges (migrations
résidentielles, flux pendulaires, acces aux équipements...). Le territoire doit donc s’organiser pour répondre a
la fois a ses propres besoins et aussi pour soutenir de maniere équilibrée les fonctionnements générés par les
agglomérations périphériques.

En s’appuyant sur les centralités historiques que sont Excideuil, Cubjac, Lanouaille et Payzac, il s’agit donc
d’organiser le territoire en quatre secteurs géographiques pour apporter une réponse adaptée aux besoins en
logements :

e Le secteur de centralité d’Excideuil : ou il s’agit de favoriser une revitalisation d’Excideuil, éligible au
programme Petite Ville de Demain, par la recherche d’une plus grande cohérence de développement
entre la ville-centre et les communes attenantes. Cette démarche exige de tenir une ambition sur le
temps long, particulierement en faveur des secteurs anciens. La recherche de remobilisation des
espaces vacants sera donc privilégiée dans la durée. La complémentarité doit s'opérer entre |'offre de
logements des espaces urbains anciens et les espaces libres périphériques ;

e Le secteur de Cubjac-Auvézere-Val d’Ans : espace géographique particulierement contraint (risque
d’inondabilité, enjeux environnementaux...), mais sous forte pression fonciére exercée par la proximité
du Grand Périgueux, ce secteur devra s’inscrire majoritairement dans une recherche d’intégration des
projets - mélant neuf et ancien - dans des contextes urbains ou paysagers souvent remarquables.
Malgré les contraintes, Cubjac Auvézere Val d’Ans doit trouver les moyens d’assumer son attractivité
tout en favorisant la revitalisation de son centre-bourg.

o Le secteur de confluence Isle-Loue : en connexion directe avec le Grand Périgueux et le territoire de
Thiviers, ce secteur bénéficie d’une tres grande attractivité. BOUTES ou
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villages anciens y sont moins importants. Néanmoins, au regard de contraintes et de risques
particuliers (inondation, ruissellement ou encore feux de forét), des réponses et alternatives
soutenables dans le temps et I'espace pour l'intégration de logements neufs devront étre proposées
au sein des différentes communes. Face a I'éparpillement de |'urbanisation qui s’est produit durant
quelques années, il s’agira de définir des espaces agglomérés cohérents pour organiser et accueillir
I"'urbanisation future.

e Le secteur Périgord Vert Limousin : sur une tres grande partie nord-est du territoire, ce secteur
combine de multiples
enjeux ou [l'offre en
logements doit étre ciblée
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1.3. REANIMER LE PARC DE LOGEMENTS POUR OFFRIR UN PARCOURS RESIDENTIEL A TOUS

Le Plan Local d’Urbanisme Intercommunal qui tient lieu de Programme Local de I'Habitat (PLH) doit
permettre de répondre aux besoins de la population actuelle et a venir. Pour cela, il s’agit de :
e Donner la possibilité d’accueillir de nouveaux ménages sur I'ensemble des communes Isle-Loue-
Auvézere en Périgord,
e Offrir une gamme diversifiée de logements, en particulier dans les centre-bourgs (développement de
logement locatif, taille des logements, ...),
e  Offrir la possibilité de créer des logements adaptés pour les personnes agées,
e Soutenir la mise sur le marché de logements locatifs prioritairement au niveau des centralités
proposant le panel de services et/ou d’emplois le plus diversifié,
o Afficher un objectif de reconquéte des logements vacants sur le long terme, adapté aux enjeux de
chaque secteur, pour ramener son taux global a 5% du parc de logements d’ici a 2034, en s’appuyant
sur une mise a jour de la vacance de logements sur le territoire réalisée par les communes.

Le Plan Local d’Urbanisme Intercommunal doit par ailleurs adapter I'accueil de populations nouvelles dans les
secteurs combinant le maximum de desserte en services ou en équipements et réseaux. |l s’agit ainsi de :
e S’appuyer sur le programme de développement numérique porté par le département (Périgord
Numérique), faciliter son déploiement dans les meilleurs délais ;
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e S’adapter aux solutions d’assainissements existantes ou a venir pour chacune des communes pour
définir un projet d’urbanisme adapté dans le temps et dans I'espace au cas par cas ;

e Assurer la complémentarité fonctionnelle des équipements et des services sur le territoire notamment
d’un point de vue scolaire, mais aussi en accompagnant la présence d’une offre de santé indispensable
a la population.

1.4. UNE « HAUTE QUALITE RURALE » QUI DOIT SE LIRE DANS LA RECHERCHE DE
SOLUTIONS SOUTENABLES D’URBANISATION

Dans I'esprit des normes supérieures, le Plan Local d’Urbanisme intercommunal doit privilégier I'accueil des
populations nouvelles dans les secteurs combinant le maximum de desserte en services, équipements et
réseaux, tout en évitant de les exposer aux risques naturels ou technologiques. Dans ce cadre deux éléments
de contexte, partagés sur I'ensemble du territoire, constituent des bases nouvelles pour se projeter :
e Une forte réduction du nombre de logements vacants sur les communes rurales du territoire, suite a
la crise sanitaire (Covid 19) débutée au printemps 2020 ;
e Une couverture des communes au Tres Haut Débit qui assurera un niveau de service satisfaisant et a
la hauteur des besoins des habitants pour les années a venir sur I’'ensemble du territoire.

La richesse de I'histoire urbaine et patrimoniale du territoire d’'une part, mais aussi la difficulté a encadrer le
développement urbain au cours des derniéres décennies d’autre part, ajoutées aux tres grandes variétés de
positionnement géographique des communes amene le projet urbain a prendre en compte de multiples
facteurs pour assurer une urbanisation qui fasse sens au regard de l'intérét public.

Il s’agira par exemple de :

e Privilégier autant que possible le développement de l'urbanisation a proximité du bourg pour
conforter la centralité communale (par exemple a St-Sulpice d’Excideuil, Dussac ou Cherveix-Cubas,
Cubjac). Des dispositions réglementaires pourront alors étre prises pour favoriser I'insertion des
projets dans un contexte urbain ancien ;

o Eviter autant que possible une juxtaposition mal maitrisée entre entité urbaine patrimonial et
urbanisation contemporaine. Il s’agit donc de permettre I'urbanisation nouvelle dans une logique de
proximité relative du bourg, en évitant un rapprochement trop important entre bourg patrimonial et
urbanisme contemporain, et ainsi assurer une connexion aisée des habitants aux services de proximité
tout en préservant la qualité du cadre de vie (par exemple a Génis, Anlhiac, Sarrazac ou Preyssac
d’Excideuil) ;

e Assurer, quand cela est possible, la maitrise du projet de développement communal en s’appuyant
sur du foncier communal. L’intérét public se trouvera alors garanti, de méme que la faisabilité du
projet dans le temps et dans I'espace (par exemple a Saint-Cyr les Champagnes ou Sarlande) ;

o Eviter le développement de I'urbanisation sur des entités urbaines existantes qui ne sont pas en
capacité d’assurer un fonctionnement raisonné et sécurisé de la desserte interne.
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2.VALORISER UN TERRITOIRE DE HAUTES QUALITES NATURELLES,
ENVIRONNEMENTALES ET PATRIMONIALES...

Le caractére rural du territoire, dans I'étendue de ses composantes naturelle et agricole, doit dicter une tres
grande attention quant aux modalités d’écriture du Plan Local d’Urbanisme Intercommunal. S’il s’agit bien de
doter Isle Loue Auvézere en Périgord d’outils de développement, ces derniers doivent étre adaptés a un
contexte ou la notion d’intégration doit systématiquement prédominer. Il s’agit donc a travers le document
d’urbanisme communautaire d’apporter une lecture claire, partagée et reglementée pour maintenir les
qualités d’un cadre de vie qui contribuent a rendre le territoire aujourd’hui attractif.

2.1. UN CADRE DE VIE DANS UN ECRIN NATUREL ET ENVIRONNEMENTAL A PRESERVER A
LA CROISEE DES VALLEES DE L’ISLE, LA LOUE ET L’ AUVEZERE

Composante fondamentale de la Trame Verte et Bleue (TVB) territoriale, le réseau hydrographique Isle, Loue
et Auvézere doit faire I'objet de la plus grande attention de préservation dans les années a venir. Il s’agit de
maintenir et conforter les qualités environnementale et paysagére des vallées, dont les gorges de I'Auvézere
constituent un des espaces patrimoniaux majeurs. Sur des espaces bien déterminés de ces sites, des outils
réglementaires visant la préservation des secteurs les plus sensibles pourront donc étre positionnés afin d’en
garantir les fonctionnalités écologiques et paysagéres.

Une tres large partie centrale du territoire est également constituée des Causses, dont les caractéristiques
(paysageres, écologiques) rompent avec I'image parfois archétypale du Périgord Vert boisé. Ces espaces de
Causses constituent ainsi une identité forte du territoire, que partagent de nombreuses communes. Il s’agit
également de milieux fragiles, a la biodiversité spécifique, que le document d’urbanisme doit pouvoir préserver
par différents moyens : aussi bien par la volonté de cristalliser certains espaces sensibles, que par la volonté
d’encadrer les modalités d’insertion des projets d’aménagement ou d’urbanisation dans leur environnement.

Plusieurs sites devront faire également I'objet d’une attention particuliére au regard du caractére remarquable
et pittoresque qui valorise le territoire : les confluences de rivieres, les moulins de I'lsle, certains chateaux et
les domaines associés, la cascade du Blame, le site de Guimalet a Anlhiac, les abords de certains villages, les
gorges de I’Auvézére, etc...

Pour autant, la haute qualité rurale du territoire, avec ses espaces naturels et agricoles de caracteres, devra
tenir par I’équilibre de gestion entre lieux habités, espaces de production, et espaces de vie. Les principes
réglementaires portés par le Plan Local d’Urbanisme Intercommunal devront donc s’assurer d’une gestion
raisonnée des activités présentes, afin que celles-ci ne remettent pas en cause le capital écologique et paysager
du territoire.

2.2. CONFORTER LES RICHESSES PATRIMONIALES DISSEMINEES SUR LE TERRITOIRE

A l'interface de différentes influences (Périgord Noir, Corréze ou Limousin), Isle Loue Auvézére en Périgord se
doit de mettre en valeur la typicité des lieux, des hameaux et des bourgs historiques. La richesse patrimoniale
est présente sur I'ensemble du territoire, et il conviendra de s’assurer d’'une bonne intégration des projets
urbains au sein du patrimoine bati ancien. Il s’agira donc de :

e Garantir les qualités paysageres du territoire notamment par une préservation des panoramas pergus
depuis les principaux axes de circulation (cénes de vision, servitude paysagere, coupure d’urbanisation,
),

e Inscrire le développement urbain dans des limites paysagéres existantes (notion de seuil entre urbain
et rural, coupures d’urbanisation bourgs / quartiers, ...),

o Améliorer la qualité pergue des constructions a destination économique, aussi bien les constructions
agricoles en milieu rural, que les constructions artisanales ou industrielles dans les zones d’activités.
S’appuyant sur des principes simples de maitrise de I'aspect percu des constructions dans leur
environnement, il s’agira d’en favoriser une meilleure intégration dans le paysage.
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e Maitriser I'image pergue des constructions a usage d’habitation pour éviter une standardisation du
territoire Isle Loue Auvézeére en Périgord :

o En s’appuyant sur certaines communes a enjeu sur des formes urbaines simples et/ou
développant des modes d’implantation des constructions en cohérence avec le tissu urbain
ancien plus dense (revenir a certains principes d’alignements sur rue, ...),

o En inventoriant le patrimoine bati, architectural et paysager pour mieux le connaitre et le
mettre en valeur (principe de requalifications, changements de destination, ...).

Dans le souhait d’'une reconquéte urbaine des centre-bourgs, il s’agira de favoriser une revitalisation des
centres-anciens. Si les communes d’Excideuil et Lanouaille sont éligibles au programme « Petites Villes de
Demain », d’autres bourgs doivent bénéficier d’'une forte attention, notamment Cubjac, Payzac, Cherveix-
Cubas, Génis ou encore Sarrazac.

Le document d’urbanisme devra également s’attacher a préserver les éléments du patrimoine local, ne
bénéficiant pas forcément d’un classement ou d’une inscription au titre des Monuments Historiques, qui
contribuent a faconner une forte identité locale au territoire (identification des arbres remarquables ou de
steles commémoratives par exemple).

Enfin, I’histoire du territoire s’est batie a une époque plus récente. A ce titre, la Cité Clairvivre constitue une
entité urbaine atypique dont les témoignages historique, urbain et architectural doivent étre entretenus et
valorisés dans I'avenir.

2.3. LIMITER LES BESOINS DE CONSOMMATION D’ESPACES NATUREL, AGRICOLE ET
FORESTIER

Compte tenu de la prépondérance des espaces ruraux, Isle Loue Auvézére en Périgord, conformément aux
objectifs du SRADDET Nouvelle Aquitaine et du SCOT du Périgord Vert, affiche un objectif global de diminution
de 50% de la consommation des espaces naturels, agricoles et forestiers par I'habitat et le développement
économique pour les 12 prochaines années. Ainsi, environ 60 hectares devront étre mobilisés dans le Plan
Local d’Urbanisme Intercommunal en réponse aux plus de 120 hectares consommeés ces dix derniéres années.
En cela, le territoire s’inscrit d’ores et déja dans une perspective plus lointaine d’atteinte du Zéro
Artificialisation Nette dans les prochaines décennies.

Afin de tenir ces objectifs quantitatifs, la plus grande attention sera prise quant a l'identification du foncier
potentiellement mobilisable au sein des enveloppes urbaines existantes pour éviter autant que possible le
recours aux extensions urbaines. Pour limiter la consommation des terres agricoles, naturelles et forestieres, il
s’agira donc de :

e Vérifier la capacité du foncier a étre mobilisé dans ses différentes composantes : vacance du bati,
dents-creuses, friches, etc...

e Contenir la tendance au développement linéaire et conserver les principales coupures d’urbanisation
du territoire le long des principaux axes de communication (RD704 et 705 notamment),

o Définir clairement une stratégie soutenable du développement urbain pour les communes dites
«rurales», notamment au regard des équipements existants et projetés, mais aussi a la nécessité de
conforter I'activité agricole et le patrimoine naturel,

e Concevoir par le biais des Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) des espaces
tampons entre urbanisation et milieu naturel/agricole, favorisant ainsi une meilleure intégration
paysagere,

o Renforcer les connexions entre urbanisation ancienne et urbanisation récente dans un objectif de
cohérence urbaine dans le temps et dans I'espace. Notamment au sein de I'espace aggloméré autour
d’Excideuil ou il s’agira de favoriser les connexions douces avec les communes voisines de St-Martial
d’Albaréde et de St-Médard d’Excideuil.
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3.... POUR ORIENTER LE TERRITOIRE VERS DES ENJEUX D’AVENIR

Dans un monde rural qui connait de profondes mutations, ou les problématiques de développement urbain
concernent aussi les espaces ruraux, Isle-Loue-Auvézére en Périgord a toujours démontré dans le passé sa
capacité a accueillir des initiatives de développement, publiques comme privées, porteuses de développement
pour I'ensemble du territoire. Cela doit étre poursuivi dans I'avenir dans une recherche de cohérence et de
lisibilité territoriale.

L'activité agricole est a ce titre une composante essentielle du développement économique et doit contribuer
a inscrire le territoire dans un développement ambitieux pour I'avenir: agriculture raisonnée, liens de
proximité, production locale, image de qualité a cultiver,...

3.1. CONFORTER L’ECONOMIE LOCALE ET STRUCTURER UNE STRATEGIE ECONOMIQUE

Au-dela de son caractére rural, la Communauté de Communes dispose d’'un réseau de Petites et Moyennes
Entreprises remarquables par leur diversité et leur développement dans le temps. Le maintien de ces outils
productifs, sources d’emplois sur le territoire, constitue une priorité. Il s’agira de répondre aux besoins des
acteurs majeurs du territoire, et donc d’intégrer au PLUi :
e Les besoins de développement de certaines entreprises (Bernier, Imprimerie de I'Eperon, la scierie
Rousseau a Dussac ou encore |'entreprise Auterie a Payzac...),
e Les besoins des artisans « isolés » (installés hors zone d’activité économique), en assumant un cadre
réglementaire permettant de gérer a minima les constructions existantes a vocation économique
(extension et annexe).

Au regard de la compétence intercommunale en matiére de développement économique, il s’agit également
de mettre le territoire en ordre de marche pour clarifier ses sites de développement économiques prioritaires :
e lazone économique de Mayac, dont le potentiel (1,3 ha environ) doit étre mis en valeur pour assurer
une « téte de pont » économique sur l'axe stratégique RD 705, Grand Périgueux — Excideuil. Ce
potentiel existant depuis plusieurs années doit bénéficier d’'un meilleur fléchage pour rentabiliser les
investissements d’aménagement engagés dans le passé ;

e Le pendant sur le RD 704 se situe a Preyssac d’Excideuil, s’appuyant sur les activités existantes, un
potentiel supplémentaire d’environ 3,5 hectares doit étre aménagé pour développer une zone
d’activité de qualité et bénéficiant d’une forte visibilité a I'Est du territoire ;

e Enfin, en continuité du projet économique de la Communauté de Communes du Terrassonnais, une
zone économique d’environ 2 ha pourra étre mobilisée sur la commune de Cherveix-Cubas.

3.2. FAVORISER L’EMERGENCE D’UNE ECONOMIE TOURISTIQUE LOCALE ET RESPECTUEUSE
DE SON ENVIRONNEMENT

Le territoire bénéficie de sites qui deviennent de plus en plus reconnus pour leur qualité tels que les gorges de
I’Auvézére. Le Plan Local d’Urbanisme Intercommunal devra s’attacher a encadrer les modalités de
développement de l'activité touristique pour qu’elle s’inscrive dans un cadre raisonné. Ainsi, certaines
communes, comme Saint-Mesmin, deviennent particulierement attractives en matiere de tourisme et le
document d’urbanisme devra proposer les outils d’encadrement les mieux ajustés pour concilier
développement et préservation.

Il s’agit donc prioritairement de promouvoir le site des Gorges de I’Auvézere et les autres milieux naturels en
tant qu’espaces dédiés au tourisme vert.

L'ensemble du territoire doit également favoriser cette piste de diversification de I'’économie locale en
s’appuyant aussi sur une valorisation des potentiels existants :
o |e développement de I'activité d'hébergement, événementielle et golfique sur le domaine touristique
d’Essendiéras ;
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e |e développement de I'offre en matiere d’hébergement hotelier en autorisant le changement de
destination des constructions d’intérét patrimonial et/ou architectural au titre de I'article L.151-11-
2°du code de 'urbanisme ;

e e développement de projets touristiques atypiques sous réserve de la préservation ou de la mise en
valeur des sites dans lesquels ils s’inscrivent ;

e favoriser la découverte du patrimoine local par la mise en place de circuits de découvertes (sentiers
pédestres, liaisons douces, ...), et I'affirmation de certains sites (confluence des riviéres, moulins de
I'Isle, les chateaux et leur domaine, la cascade du Blame, site de Guimalet a Anlhiac,...).

3.3. ORIENTER LE DEVELOPPEMENT DE MANIERE SOUTENABLE

Le Plan Local d’Urbanisme Intercommunal doit favoriser un développement territorial adapté aux enjeux
induits par le réchauffement climatique (PCAET) mais aussi tendre vers une autonomie alimentaire. A ce
titre, il convient de :

e Intégrer la notion de risque dans la définition et I'établissement des futurs projets de développement
en tenant compte de la vulnérabilité de certaines parties du territoire a différents aléas (inondation,
etc...);

e Proposer autant que possible un développement urbain a proximité des centre-bourgs, favorisant la
mobilité douce ou des modes de déplacement alternatifs a I'automobile ;

e Identifier et accompagner les potentialités du territoire en énergies renouvelables. Le PLUi doit ainsi
permettre le développement du parc photovoltaique situé a Mayac. Dans I'avenir, le territoire souhaite
que les projets de production d’énergie renouvelable se portent essentiellement sur :

= De 'agrivoltaisme ;
= Qu des parcs photovoltaiques implantés sur des friches urbaines, des espaces
dégradés ou artificialisés.

e Mettre en place un programme de réhabilitation thermique des logements, dans le cadre de la future
Opération Programmée d’Amélioration de I’Habitat (OPAH) portée par la Communauté de Communes
Isle-Loue-Auvézére en Périgord. Il s’agira d’un type de travaux prioritaire a mener sur le tissu bati
ancien afin de lutter contre la précarité énergétique et favoriser la remobilisation de logements
vacants.

e Favoriser ou soutenir les initiatives permettant la mise a disposition d’espaces agricoles destinés a de
petites exploitations maraichéres, ou encore a de I'agroforesterie ou de I'agriculture paysanne par
exemple. Des espaces proches des principaux cours d’eau du territoire pourront étre ciblés et faire
I'objet de réserves fonciéres pour aider a l'installation de nouvelles exploitations qui contribueront a
I'alimentation locale et a I'’émergence de circuits-courts de distribution.

3.4. CLAIRVIVRE : UNE PASSERELLE ENTRE LE PASSE ET L’AVENIR...

Au-dela de I'histoire du site, aussi bien dans sa dimension sociale, urbaine, architecturale et de services
publics... Clairvivre semble détenir tous les ingrédients pour répondre aux enjeux de notre temps : cité-jardin,
diversité potentielle de logements, services, équipements, emplois, proximité du cadre de vie rural, connexion
aux chemins de randonnée,...

Par ailleurs, dans un contexte de profonds changements sociétaux par exemple (travail a distance, aspiration
a un nouveau cadre de vie des actifs "urbains", la recherche d'une autosuffisance alimentaire, de circuits
courts,...), la cité Clairvivre semble pouvoir démultiplier les réponses aux enjeux d'aujourd'hui et de demain.
Le potentiel de revitalisation, de diversification et de métamorphose de Clairvivre semble sans limite mais
devra nécessairement s’inscrire dans le temps long. Les partenaires publics a mobiliser seront nombreux pour
s’assurer par exemple la remise sur le marché du parc de logements vacants.

Pour offrir de nouveaux horizons a Clairvivre, une démarche stratégique sur le court, moyen et long terme,
mélant une tres grande diversité de compétences, devra donc étre menée pour donner au site I'ambition gqu’il
mérite, a une échelle qui dépasse largement celle de la Communauté de Communes Isle Loue Auvézere en
Périgord.
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PROJET D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES
Isle-Loue-Auvézere en Périgord
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